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OBJETIVOS

Elaborar um manual para a orientacao de
reabilitacao de edificios para habitacao de
interesse social (HIS) em areas centrais,
contemplando procedimentos, custos,
tecnologias, financiamentos, legislacoes e
processos que influenciam na
determinacao dos mesmos.
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METODOLOGIA

ESTRUTURAGAO DA PESQUISA BIBLIOGRAFICA AMBIENTE URBANO
SAO PAULO/RIO DE JANEIRO/SALVADOR LEGISLAGAO
AREA CENTRAL/REABILITAGCAO/HIS PROCEDIMENTOS E FINANCIAMENTOS

CUSTOS E TECNOLOGIA

ITALIA (EPUSP)

EXPERIENCIAS INTERNACIONAIS PORTUGAL (UCSAL)
FRANGA (UFRJ)
HOTEL SAO PAULO
LABOR
EPUSP MARIA PAULA
ESTUDOS DE CASO RISKALLAH JORGE
e SENADOR POMPEU, 34

TRAVESSA DO MOSQUEIRA, 20

UCSAL RUA DOS MARCHANTES, N. 38, 40 e 42

MOVIMENTOS SOCIAIS, ASSESSORIAS TECNICAS,

ENTREVISTAS CONSTRUTORAS, TECNICOS DE ORGAOS PUBLICOS
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Sao Paulo/ Rio de Janeiro/ Salvador
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Movimentos sociais organizados

Edificios vazios

Politicas e Programas envolvendo HIS

Parque imobiliario diferenciado nas trés cidades

Edificios de valor historico e cultural - bens tombados

Preco da terra elevado

Pouco interesse por parte da industria da construcao
civil em reabilitacao

Complexidade da questao fundiaria, envolvendo
valores e direito de propriedade

Parque imobiliario e ambiente urbano muitas vezes
nao atendem as novas exigéncias - sao necessarias
adequacoes
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Ha pouca legislagao especifica a reabilitagao

Os processos sao analisados caso a caso;

As normas apresentam certa flexibilidade, o que acaba por
transferir aos técnicos a responsabilidade de aprovacao;

Alguns iméveis sao tombados, limitando o tipo de reabilitacao a ser

Os codigos de obras dos municipios, muitas vezes, nao abordam
todas as questoes relativas as reabilitacoes

Sao Paulo apresenta avancos na legislacao de reabilitagao voltada
para HIS, apesar de nao haver ainda a utilizagao efetiva dos

A cidade do Rio de Janeiro nao revisou o PDE;

A cidade de Salvador segue um leque maior de normas de
preservacao
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A CEF Caixa Econémica Federal é o principal agente financiador de projetos de
reabilitagao - PAR

As linhas de financiamento dificultam o atendimento de familias com renda entre
1 e 3 salarios minimos.

Poucas linhas de financiamentos

Pouco subsidio publico;

A CEF especifica materiais e técnicas a serem adotadas na reabilitagcao

A CEF so6 contrata construtoras que atendam um padrao esepcifico.

Os empreendimentos concluidos da CEF, sao administrados por empresas e nao
pelos condéminos.

As linhas de crédito nao contemplam a necessidade de manutencao e operagao
condominial

Em Sao Paulo, ha recursos do PAC CDHU e do FMH da SEHAB PMSP

No Rio de Janeiro, ha o Projeto Morando no Centro, o qual engloba outros
projetos.

Salvador conta com recursos variados para a reabiliatagcao da area central.

Participagao de movimentos sociais e assessorias técnicas em Sao Paulo

Constituiu-se a CAHEIS em Sao Paulo e o ETELF em Salvador para a analise de
projetos voltados para reabilitagcao

Nao familiaridade com os procedimentos e financiamentos

Falta formacao técnica, legal, financeira e social especificos a tematica, tanto para
os projetistas, como para os técnicos que avaliam a viabilizagcao dos
empreendimentos e projetos
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Pouco desenvolvimento e baixa aplicagcao de novas técnicas construtivas
e novos materiais voltados para reabilitagao.

Solucoes e materiais de baixa qualidade sao adotados para reducao de
custos

Muitas vezes a reabilitacao envolve o uso misto de técnicas e materiais de
restauro e construgcao nova.

Nao ha uma referéncia de indices de precos e valores especificos para a
reforma no Brasil.

Logistica complexa para obras em areas centrais

Unidades habitacionais com tipologiassemelhantes nas trés cidades.

A tipologia dos imdéveis reabilitados em Sao Paulo difere das outras
cidades, caracterizando-se por edificios de multiplos pavimentos com
aproveitamento da estrutura construida (fundacao, vigas, pilares, lajes,
etc.);

Os servicos mais significativos incidentes sobre o valor total da obra sao:
instalacoes e aparelhos, revestimentos e pinturas, e paredes e painéis,
num total de 70%.

Em Rio e Salvador, a tipologia das edificagcb6es se caracteriza por casaroes
e edificagoes em ruinas;

Em Rio e Salvador, as unidades habitacionais apresentam valor unitario
alto, pois ha uma limitagcao de projeto a fim de se preservar o gabarito e a
volumetria das edificagcoes reabilitadas




EXPERIENCIAS INTERNACIONAIS

Experiéncias Internacionais

Coimbra, Evora, Guimares , Lishoa , e Porto

Preservacdo: o desenho urbanistico, salvaguardando o patriménio
historico, arquitetonico, e arqueoldgico da area de intervengao

Implementacéo de técnicas de gestao da sustentabilidade

Recuperacao de imoveis, prédios ou fragoes de prédios, de habitagao
propria  ou arrendado para a reutilizagio com fins
habitacionais.Participacao direta do poder municipal.

Além disto, nas experiéncias portuguesas nota-se a grande énfase
dada na legislagao urbanistica, envolvendo as questoes fundiaria e
imobiliaria.
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Experiéncias Internacionais
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As intervencoes em Turim. Preocupacao do poder publico em
envolver a populagao e os agentes locais no processo de
reabilitagcao

A dinamica das expropriacoes otimiza e reduz os custos das
recuperacgoes e reformas. Os proprietarios sao orientados a
manter os moradores na edificagao recuperada

Define e especifica a possibilidade de intervengao publica nas
construcoes, quando o objetivo for a habitagao econémica e
popular.

Orienta formas e modalidades de financiamento para a
recuperacao urbana e de edificagées. Obriga os municipios a
investirem no minimo 15% dos recursos destinados a habitagao
em recuperacao urbana e de edificagoes

Define aquisicao de imdéveis degradados para posterior
recuperacao, reduzindo exigéncias hipotecarias de garantia de
empréstimos para este fim.




EXPERIENCIAS INTERNACIONAIS

Experiéncias Internacionais
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A experiéncia francesa foi analisada em duas partes: Cidade
de Paris e a Cidade Jardim Butte Rouge.

OPAHs Operagoes Programadas de Melhoria na Habitagao

Ajudas Técnicas, Sociais e Financeiras Oferecidas

Operacoes de Melhoria da Habitacao

Operacoes de Melhoria da Habitagao Degradada

ANAH (Agencia Nacional para a Melhoria do Habitat)

OAHDs (Operacoes de Melhorias em Habitagc6es Degradadas)

A analise e indugao do mercado ( parque imobiliario
publico)

Empresas encarregadas pelas intervengoes

Apoio técnico

Assisténcia administrativa

Acompanhamento de operadores de OHD, atentos a
questao da salubridade




DISSEMINACAO DE RESULTADOS

Site eletrénico: http://reabilita.pcc.usp.br

VIII Semana de Mobilizacdo Cientifica na UCSAL em outubro de
2005. Mesa de Pesquisa - Gestao Habitacional, com o Prof. Dr.
Witold Zmitrowicz e toda a equipe de pesquisadores do Reabilita de
Salvador

UCSAL EM NOTICIAS, Jornal da UCSAL: entrevista Prof Dr Marcos
Jorge Santana sobre o Reabilita




